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BENDRI DUOMENYS

Projekto pavadinimas — Zemés paémimo visuomenés poreikiams (pagal projekto ,Rail
Baltica“ gelezinkelio linijos Kaunas—Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena inzineriniy sistemy ir
regioniniy stoCiy susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiros vystymo plang) Jonavos
rajono savivaldybés teritorijoje (ISory traukos pastotei) projektas (toliau — ZPVP projektas).

ZPVP projekto rasis — specialusis planas, rengiamas taikant Lietuvos Respublikos Zemés
paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymo
(toliau — ZPVP jstatymas) nuostatas. Projektas ,Rail Baltica“ Lietuvos Respublikos Seimo 2011 m.
spalio 11 d. nutarimu Nr. XI-1612 ,Dél projekto ,Rail Baltica“ pripazinimo ypatingos valstybinés
svarbos projektu” yra pripazintas ypatingos valstybinés svarbos projektu.

ZPVP projekta jgyvendinanéioji institucija — Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija,
juridinio asmens kodas 188620589, Gedimino pr. 17, 01103 Vilnius, tel. + 370 631 13112, el. pastas
sumin@sumin.lt, www.sumin.Irv.lf, atsakingi asmenys — Infrastruktiros plétros grupés vadovas
Darius Sriubas, tel. +370 660 31979, el. p. darius.sriubas@sumin.It, jam nesant — Infrastruktiros
plétros grupés pataréja Eglé Cerniauskiené, tel. +370 690 06696, el. pastas
egle.cerniauskiene@sumin.It.

Paslaugy pirkéjas — AB ,LTG Infra“, juridinio asmens kodas 305202934, Gelezinkelio g. 2,
LT-02100 Vilnius, tel. +370 5 269 33 53, el. pastas info@ltginfra.lt, interneto svetainé www.ltginfra.It.

Paslaugy teikéjas (toliau — ZPVP projekto rengéjas) — UAB ,Tyrens Lietuva®, juridinio
asmens kodas 234004210, Jonavos g. 7 (D korpusas), LT-44192 Kaunas, tel. +370 37 223186, el.
pastas info@tyrens.lt, interneto svetainé www.tyrens.lt, atsakingi asmenys - Projekto
vadovas/koordinatorius — Zemétvarkos ir geodezijos skyriaus Vyresnioji projekty vadové leva
Petruskeviciuté, tel. +370 682 50644, el. pastas ieva.petruskeviciute@tyrens.It, Projekto rengéja
Zemétvarkos ir geodezijos skyriaus projekty vadové Daiva Sinkevigiité, tel. +370 650 24065,
el. pastas daiva.sinkeviciute@tyrens.|t, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty projekto
rengéjo kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-VP-130, Projekto rengéja Zemétvarkos ir geodezijos
skyriaus inzinieré Vilija DaukSyte, tel. +370 699 21639, el. pastas vilija.dauksyte@tyrens.It. Zemés
paémimo visuomenés poreikiams projekty projekto rengéjo kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. 2R-VP-121.

ZPVP projekto rengimo pagrindas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. spalio 9
d. nutarimas Nr. 847 ,Dél projekto ,Rail Baltica“ gelezinkelio linijos Kaunas ir Latvijos valstybiy siena
inzineriniy sistemy ir regioniniy stociy susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo
plano patvirtinimo ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams pagal projekto ,Rail Baltica®
gelezinkelio linijos Kaunas—Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena inZineriniy sistemy ir regioniniy stoCiy
susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo plano sprendinius procediros
pradzios® (toliau — Nutarimas).

ZPVP projekto teritorija: Specialiojo plano sprendiniy, numatanéiy geleZinkelio linijos
Kaunas—Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena inZineriniy sistemy ir regioniniy stoC€iy susisiekimo
komunikacijy inzinerinés infrastruktiros sprendinius Jonavos rajono savivaldybeés teritorijoje (ISory
traukos pastotei), vieta. | ZPVP projekto teritorijg jtraukti privatis ir valstybinis Zemeés sklypas, kuriy
dalys paimamos visuomenés poreikiams, bei privatls ir valstybiniai Zemés sklypai bei laisva
valstybiné zemé, kurioje projektuojami servitutai, laisva valstybiné zemé, kurioje formuojami zemés
sklypai ir juose nustatomi servitutai. Bendras ZPVP projekto teritorijos plotas apie 15 ha. ZPVP
projekto teritorija iSsidéscCiusi ISory k., Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje.

ZPVP projekto rengimo ir jgyvendinimo tikslas — vadovaujantis ZPVP jstatymu pagal
Nutarimu patvirtinto Projekto ,Rail Baltica“ gelezinkelio linijos Kaunas—Lietuvos ir Latvijos valstybiy
siena susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktdros vystymo plano (toliau — Vystymo planas)
sprendinius, suformuoti valstybinés Zemeés sklypg (ISory traukos pastotei), reikalingg Infrastruktiros
vystymo plano sprendiniy jgyvendinimui, ir jregistruoti jj Nekilnojamojo turto registre nustatant ar
pakeiciant pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir naudojimo bida.
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ZPVP projekto rengimo ir jgyvendinimo uzdaviniai:

parengti ZPVP projekta;

parengti Zemés sklypy kadastro duomeny bylas;

atlikti paimamo visuomenés poreikiams turto ir verslo vertinimag;

organizuoti Zzemes ir joje esancio kito nekilnojamojo turto iSpirkimg bei atlyginti kitus

nuostolius, teisingai atlyginant savininkams ir (ar) kitiems naudotojams;

e organizuoti verslo vertinimg, teisingai atlyginant savininkams ir (ar) kitiems
naudotojams;

e organizuoti valstybinés ir privaios Zzemeés ir joje esancio kito nekilnojamojo turto
nuomos ir (ar) panaudos bei patikéjimo teisés nutraukima prie$ terming, juridiniy fakty
ir daiktiniy teisiy j Zeme ir joje esantj kitg nekilnojamajj turtg panaikinimg;

e organizuoti valstybinio ir privataus miSko Zemes, kuri yra gelezinkelio ir susijusios
infrastruktiros statybai bei rekonstrukcijai reikalinguose zemés sklypuose, pavertimg
kitomis naudmenomis Vyriausybés nustatyta tvarka;

e organizuoti pagal ZPVP projekto sprendinius padalinty Zemés sklypy ir juose esandio
kito privataus nekilnojamojo turto jraSyma Nekilnojamojo turto registre Zemés sklypo
savininko vardu;

e organizuoti iSpirkty Zemeés sklypy ir juose esancio kito privataus nekilnojamojo turto
jra8yma j Nekilnojamojo turto registrg valstybes vardu;

e visuomenés poreikiams paimtus zemés sklypus (dalis) sujungti ir suformuoti
valstybinés Zzemés sklypg, nustatant ar pakeiiant pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir naudojimo buda;

o atlikti asmeny pateikty pasitlymy ir pretenzijy nagrinéjima bei rengti ir teikti medziaga,
reikalingg gin€y dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams procedlros
nagrinéjimui teismuose;

o atlikti ZPVP projekto rengimo ir jgyvendinimo viesinima;

atlikti kitus reikalingus su ZPVP projekto parengimu ir jgyvendinimu susijusius

veiksmus.

ZPVP projektas rengiamas ir jgyvendinamas vadovaujantis:

1. Lietuvos Respublikos Zzemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant
ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymu;

. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu;

3 Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymu;

4 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu;

5. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

6. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

7 Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatymu;

8 Lietuvos Respublikos keliy jstatymu;

9 Lietuvos Respublikos misky jstatymu;

10. Lietuvos Respublikos gelezZinkeliy transporto kodeksu;

11. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu;

12. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu;

13. Lietuvos Respublikoje galiojanCiais geodezijos ir kartografijos techniniais

reglamentais;

14. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. rugséjo 28 d. nutarimu Nr. 1131 ,Dél
Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemés pavertimg kitomis
naudmenomis tvarkos apra$o patvirtinimo®;

15. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. lapkri€io 13 d. nutarimu Nr. 1428 ,Dél
Valstybinés Zzemés perdavimo neatlygintinai naudotis taisykliy patvirtinimo®;

16. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. 349 ,Dél
Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy patvirtinimo®;

17. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009
,Del Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo®;
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18. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos direktoriaus 2014 m.
gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489 ,Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty
specifikacijos patvirtinimo®;

19. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Okio ministerijos generalinio direktoriaus
2005 m. lapkri¢io 10 d. jsakymu Nr. 1P-209 ,Dél Zemés sklypy riby Zenklinimo taisykliy ir RiboZenkliy
standarty patvirtinimo®;

20. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®;

21. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. gruodzZio 11 d. nutarimu Nr. 1248 ,Dél
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo®;

22. Kitais su Zzemés paémimu visuomenés poreikiams susijusiy teisés akty reikalavimais.
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ZPVP PROJEKTO PARENGIAMASIS ETAPAS

ZPVP jstatyme nustatyta tvarka, po Vystymo plano patvirtinimo Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministerija, Zemés sklypy savininkams ir naudotojams iSsiunté informacinius
praneSimus apie priimtg Nutarimg , kuriuo patvirtintas Vystymo planas ir pradéta Zemeés paémimo
visuomenés poreikiams procedira.

ZPVP projektas pradétas rengti 2025 m. gruodzio 4 d., vadovaujantis Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministerijos, AB ,LTG Infra“ ir Paslaugy teikéjo sudaryta sutartimi Nr. 1F-97/ Nr. SI-
392/2025. Apie pradedama rengti ZPVP projektg paskelbta:

e UAB ,Tyrens Lietuva“ interneto svetainéje adresu https://tyrens.lt/It/naujienos/;

e AB ,Lietuvos geleZinkeliai“ interneto svetainéje adresu https://rail-baltica.lt/apie-
projekta/informacija-visuomenei/;

e Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerijos interneto  svetaingje  adresu
https://sumin.Irv.It/It/veiklos-sritys/kita-veikla/zemes-paemimo-visuomenes-poreikiams-
projektai/;

e ZPVP projekto sprendiniai papildomai vieS§inami Web GIS internetinéje erdvéje
https://experience.arcgis.com/experience/67b5c9a23e534cea8a5f6f10759ff04a/.

Skelbimai apie pradedama rengti ZPVP projektg pateikti $io aiskinamojo rasto 1 priede.

ZPVP projekto rengéjas parengé ZPVP projekto darby programa, kuri buvo patvirtinta AB
L,LTG Infra® 2026 m. balandzio 13 d. Generalinio direktoriaus sprendimu Nr. SPR-L1(INFRA)-
45/2026 ,Dél zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto Kauno rajono savivaldybés, Jonavos
rajono savivaldybés ir Kédainiy rajono savivaldybés teritorijose darby programos tvirtinimo*.

ZPVP PROJEKTO RENGIMO ETAPAS

ZEMES SKLYPY KADASTRINIAI MATAVIMAI

ZPVP projekto teritorijoje yra 5 Zemés sklypai, kuriuos (ar kuriy dalis) reikia paimti
visuomenés poreikiams, i$ jy vienas sklypas buvo suformuotas atliekant preliminarius matavimus.
Vadovaujantis ZPVP jstatymo 4 straipsnio 5' dalimi tokio Zemés sklypo ribas buvo bitina patikslinti.
ZPVP projekto rengimo etapo metu Zemés sklypui, unikalus Nr. 460800060051, atlikti kadastriniai
matavimai.

Visi Zemés sklypai, kurie yra ZPVP projekto teritorijoje, aprasyti $io aiSkinamojo rasto
2 priede. Valstybinés Zemes (toliau — VZ), kurioje Zemés sklypai nesuformuoti, $iuo ZPVP projektu
paimti/panaudoti visuomenés poreikiams nereikia.

ZEMES SKLYPY PERTVARKYMAS

Zemés sklypy pertvarkymas padalijant. Vadovaujantis Vystymo plano sprendiniais
visuomenés poreikiams daugeliu atvejy reikia paimti tik dalj zemés sklypo. Tokiy Zzemés sklypy
ZPVP projekto teritorijoje yra keturi (4). Kai visuomenés poreikiams reikia paimti tik dalj Zemeés
sklypo, ZPVP projekto metu atlickamas Zemés sklypy padalijimas j visuomenés poreikiams
paimamg Zemeés sklypg (toliau — Paimamas sklypas) ir po Zemés paémimo visuomenés
poreikiams Zzemés savininkui liekantj Zemés sklypg (toliau — Liekantis sklypas). Pertvarkyty zemés
sklypy duomenys (plotas, projektuojami servitutai ir taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos ir kt.) pateikti Sio aiSkinamojo rasto 2 priede.

Visuomenés poreikiams formuojami zemés sklypai. ZPVP projekte visuomenés
poreikiams formuojamas vienas (1) zemés sklypas, Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., ISory k., traukos
pastotei jrengti ir aptarnauti.

Visuomenés poreikiams Zemés sklypas ZPVP projekte formuojamas apjungimo badu
(sujungiant Nekilnojamojo turto registre (toliau — NTR) jregistruotus Paimamus sklypus), zemés
sklypui nustatoma paskirtis — Kita, naudojimo bidai — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Vadovaujantis ZPVP jstatymo 5 straipsnio 4 dalimi jeigu Zemés savininkas ir (ar) kitas
naudotojas pasiraso zemés paémimo visuomenés poreikiams aktg (toliau — Aktas), projektg
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jgyvendinanti institucija ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo Akto pasiraSymo dienos perveda
Akte nurodytg atlyginimo sumg | Zemés savininko ir (ar) kito naudotojo nurodytg sagskaitg.
Vadovaujantis ZPVP jstatymo 7 straipsnio 1 dalimi kai projektg jgyvendinangioji institucija Akte
nurodytg atlyginimo sumag perveda j Zemeés savininko ir (ar) kito naudotojo nurodytg sgskaita,
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — NZT) projektg jgyvendinandios
institucijos praSymu priima sprendimg pakeisti paimamo visuomenés poreikiams Zemés sklypo
pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) blidg j zemés paémimo visuomeneés poreikiams projekte
numatytus pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) badg ir tokj zemés sklypg Nekilnojamojo turto
registre jregistruoja kaip valstybine Zeme. Projektg jgyvendinanti institucija Nekilnojamojo turto
registre jregistruoja valstybés nuosavybés teise j statinius ir jrenginius, esancius paimamame
visuomenés poreikiams zemés sklype.

Vadovaujantis ZPVP |statymo 5 straipsnio 5 dalimi jeigu per $io straipsnio 3 dalyje nurodytg
terming Zemés savininkas ir (ar) kitas naudotojas Zzemés paémimo visuomenés poreikiams akto
nepasiraso, ZPVP projektg jgyvendinanti institucija ZPVP jstatymo 6 straipsnio nustatyta tvarka
privalo kreiptis j teismg dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams akto teisétumo patvirtinimo.
Tokiu atveju ZPVP projekta jgyvendinanti institucija iki kreipimosi j teismg dienos perveda zemés
paémimo visuomenes poreikiams akte nurodytg atlyginimo suma j notaro, banko ar kitos kredito
jstaigos depozitine sgskaitg ir apie tai ZPVP jstatymo 16 straipsnio nustatyta tvarka prane$a zemés
savininkui ir (ar) kitam naudotojui

Vadovaujantis ZPVP |statymo 5 straipsnio 5 dalyje numatytu atveju, kai Akto teisétumo
klausimas sprendziamas teisme, po to, kai jsiteiséja teismo nutartis patvirtinti Akto teisétuma, kaip
tai nustatyta ZPVP jstatymo 6 straipsnio 3 dalyje, Nacionaliné Zemés tarnyba ZPVP projektg
jgyvendinancios institucijos praSymu priima sprendimg pakeisti visuomenés poreikiams paimamo
zemés sklypo pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) bldg j zemés paémimo visuomenés
poreikiams ZPVP projekte numatytus pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) badg ir §j Zemés
sklypg Nekilnojamojo turto registre jregistruoja kaip valstybine zeme. ZPVP projektg jgyvendinanti
institucija Nekilnojamojo turto registre jregistruoja valstybés nuosavybés teise | statinius ir
jrenginius, esancdius paimamame visuomenés poreikiams zemés sklype.

Informacija apie visuomenés poreikiams formuojamg zemés sklypg (sklypo numeris ZPVP
projekte 3RB) pateikiama aiSkinamojo rasto 3 priede.

KITI VISUOMENES POREIKIAMS PAIMAMI/PANAUDOJAMI NEKILNOJAMOJO TURTO
OBJEKTAI

ZPVP projekto rengimo metu néra identifikuoty kity nekilnojamuyjy turto objekty, kurie néra
zemes sklypai ir kuriuos reikéty paimti visuomenés poreikiams.

SERVITUTAI

Servitutas yra daiktiné teisé, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.111
straipsnio 1 dalyje apibréZiama kaip teisé j svetimg nekilnojamajj daiktg, suteikiama naudotis tuo
svetimu daiktu (tarnaujandiuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas,
siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto) tinkamag
naudojimg. CK 4.112 straipsnio 1 dalyje reglamentuojama, kad servitutu suteikiamos servituto
turétojui konkrecCios naudojimosi konkreciu svetimu daiktu teisés arba atimamos i$ tarnaujanciojo
daikto savininko konkrecios naudojimosi daiktu teisés. CK 4.113 straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatyta,
kad servituto suteikiamos teisés turi bati jgyvendinamos pagal tiksling paskirtj, kad baty kuo maziau
nepatogumy tarnaujanciojo daikto savininkui. Servituto turétojas, jgyvendindamas servituto
suteikiamas teises, privalo nepazeisti kity savininky teisiy. Vadovaujantis CK 4.124 straipsnio 1
dalimi, servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais
atvejais — administracinis aktas.

Vystymo plano sprendiniai — projektuojami servitutai. Pagal Vystymo plano sprendinius
planuojamiems elektros tiekimo tinklams iki traukos pastotés projektuojami servitutai kodas — 222 —
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
ZPVP projekto teritorijoje projektuojami servitutai: 1 (viename) Paimame Zemés sklype (numeris
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ZPVP projekte 12-2) ir 1 (viename) Liekangiame Zzemés sklype (numeris ZPVP projekte 12-1), 10
(deSimtyje) gretimy Zemés sklypy (toliau — Gretimi sklypai) ir 4 (keturiuose) VZ, kuriuose Zemeés
sklypai neformuojami. Informacija apie zemés sklypus, kuriuos (ar kuriy dalis) reikia paimti
visuomenés poreikiams ir kuriuose projektuojami servitutai, pateikiama 1 lenteléje. Gretimuose
sklypuose ir VZ nustatomi servitutai aprasyti 2 lentelgje.

Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 22 straipsnio 2
dalies 7 punktu — administraciniu aktu, kuris numato, kad valstybinés Zemés sklypams, taip pat
savivaldybiy ir privaCios zemés sklypams, kai jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektg
numatomas servitutas, suteikiantis teise tiesti inZinerinius tinklus ar kelius bei takus, jais naudotis ir
juos prizidréti servitutai nustatomi administraciniu aktu.

CK 4.111 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo
daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas servitutas iSlieka. CK 4.115 straipsnyje numatyta,
kad padalijus tarnaujantjjj daiktg, anksciau nustatytas servitutas lieka galioti visoms tarnaujanciojo
daikto dalims, iSskyrus atvejus, kai daikto padalijimo metu servitutas galiojo ar buvo nustatytas tik
konkreciai tarnaujanciojo daikto daliai.

1 lentelé. Duomenys apie Paimamus ir Liekan€ius Zzemés sklypus, kuriuose nustatomi servitutai

Eil. | Objektas, dél kurio Sklypo Sklypo unikalus (iki Servituto Servituto
Nr. | nustatomas servitutas (dalies) pertvarkymo padalijimo | Zyméjimas | plotas,
numeris budu) sprendiniy | ha
ZPVP brézinyje
projekte
1. elektros tiekimo tinklai 12-1 460800060051 S-8(222) 0,0640
2. elektros tiekimo tinklai 12-2 460800060051 S-8(222) 0,0076

2 lentelé. Duomenys apie Gretimus Zemés sklypus ir valstybinés Zemés plotus, kuriy nenumatyta paimti
visuomeneés poreikiams ir kuriuose nustatomi servitutai

Eil. Objektas, dél kurio Zemeés sklypo unikalus | Servituto Zyméjimas Servituto
Nr. nustatomas servitutas Nr. arba VZ sprendiniy brézinyje plotas, ha
1. elektros tiekimo tinklai 001-vVZ S-8/1(222)-VZ 0,0030
2. elektros tiekimo tinklai 002-VZ S-8/2(222)-VZ 0,0259
3. elektros tiekimo tinklai 003-VZ S-8/3(222)-VZ 0,0235
4. elektros tiekimo tinklai 004-VZ S-9/1(222)-VZ 0,0838
5. elektros tiekimo tinklai 460800060133 S-8(222) 0,0123
6. elektros tiekimo tinklai 460800060132 S-8(222) 0,0237
7. elektros tiekimo tinklai 460800060088 S-8(222) 0,0215
8. elektros tiekimo tinklai 460800060033 S-8(222) 0,1040
9. elektros tiekimo tinklai 460800060255 S-8(222) 0,0334
10. elektros tiekimo tinklai 460800060254 S-8(222) 0,2239
11. elektros tiekimo tinklai 460800060063 S-8(222) 0,0806
12. elektros tiekimo tinklai 440041446884 S-9(222) 0,0181
13. elektros tiekimo tinklai 460800070210 S-9(222) 0,0183
14. elektros tiekimo tinklai 440021152874 S-9(222) 0,0187

Vadovaujantis CK 4.129 straipsniu dél servituto nustatymo atsirade nuostoliai atlyginami
jstatymy nustatyta tvarka. |statymais, sutartimis, teismo sprendimu ar administraciniu aktu gali bati
nustatyta vieSpataujanciojo daikto savininko prievolé mokéti vienkartine ar periodine kompensacijg
tarnaujanciojo daikto savininkui.

Kompensacijos dydis uz nustatytg servitutg apskaiCiuojamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimo Nr. 1541 ,Dél Vienkartinés ar periodinés
kompensacijos, mokamos uZ naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu,
tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskaiiavimo metodika,
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patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzZio 2 d. nutarimu Nr. 1541 ,Dél
Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
zemes servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemeés patikétiniui apskaiCiavimo
metodikos patvirtinimo® ir nurodomas administraciniame akte. Kai visuomenés poreikiams reikia
paimti ne visg zemés sklypg ir jis dalijasi j Paimamag ir Liekantj zemés sklypus, kompensacija
skaiCiuojama ir mokama tik uz Liekan€iame sklype nustatomg servituta.

Vystymo plano sprendiniuose suprojektuoti servitutai pazyméti ZPVP projekto sprendiniy
bréziniuose.

NTR registruoti servitutai. Zemés sklypuose, kuriuos (ar kuriy dalis) reikia paimti
visuomenés poreikiams, néra administraciniu aktu arba sutartimis nustatyty servituty.

MISKO ZEMES PAVERTINIMAS KITOMIS NAUDMENOMIS

Paimamuose sklypuose ir projektuojamo servituto ribose yra misko zemés. Sprendimag
misko Zeme paversti kitomis naudmenomis priima ZPVP projekta tvirtinanti institucija — Nacionaliné
zemés tarnyba. Kitomis naudmenomis i§ viso reikia paversti 4,2386 ha misko zemés plota.
Duomenys apie misko Zeme, kurig jgyvendinant ZPVP projektg reikia paversti kitomis
naudmenomis, pateikiami 4 priede.

Misko Zemeé gali bati paverCiama kitomis naudmenomis tik Lietuvos Respublikos misky
jstatymo 11 straipsnyje nustatytais iSimtiniais atvejais, Siuo atveju Sio straipsnio 1 dalies 1 punktu.
MiSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis numatytas Vystymo plane (specialiajame teritorijy
planavimo dokumente).

Misko Zzemés pavertinimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo tvarkg reglamentuoja
2011 m. rugséjo 28 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1131 ,Dél MiSko Zemés
pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uZz miSko Zemés pavertimg kitomis
naudmenomis tvarkos apraso patvirtinimo”.

Piniginés kompensacijos dydj uz miSko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis
apskaiciuoja Valstybiné misSky tarnyba. Piniginé kompensacija uz kitomis naudmenomis
paveriamg misko Zzeme sumokama j Lietuvos Respublikos valstybés biudzZets.

Piniginés kompensacijos dydis uz 4,2386 ha ploto miSko Zemeés pavertimg kitomis
naudmenomis apskaiciuotas Valstybiné misky tarnybos 2026 m. balandzio 24 d. pazymoje Nr. PR-
136 ir 2026 m. balandzio 24 d. pazymoje Nr. PR-137 (pazymos pateiktos 5 priede).

MiSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis laikomas jvykusiu, kai kitomis
naudmenomis paverCiamas miSko Zemés plotas idregistruojamas i$ Lietuvos Respublikos misky
valstybés kadastro ir kai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
jstatymu ir Lietuvos Respublikos misSky valstybés kadastro duomenimis, pakeitimai jregistruojami
Nekilnojamojo turto kadastre ir NTR.

ZPVP projektu kitomis naudmenomis numatyta paversti misko Zeme, kuri priskiriama IV
misky grupei (Ukiniai miskai). Zemeés sklypai, kuriuos (ar kuriy dalis) reikia paimti visuomenés
poreikiams ir kuriuose esancig misko zeme reikia paversti kitomis naudmenomis, taip pat Gretimi
sklypai ir VZ, kuriuose nustatomi servitutai ir kuriuose esancig misko Zeme reikalinga paversti
kitomis naudmenomis, aprasyti 4 priede.

Misko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis Valstybinés reikS§més misSky
plotuose. ZPVP projekto teritorijoje néra Valstybinés reik§més misky ploty, kuriuose bity
reikalingas midko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.

TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

ZPVP projekto sprendiniy bréZinyje ir aiskinamojo rasto 2 ir 3 prieduose aprasytos visos
formuojamiems Zemés sklypams taikomos specialiosios Zzemeés naudojimo sglygos (toliau —
SZNS). SZNS nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu (toliau — SZNSJ]). ZPVP projekto sprendiniuose pazymétos:
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o SZNS| nustatytos, bet nejregistruotos NTR SZNS (NTR duomeny bazés i$raso 8
punktas, Zyméjimas ZPVP projekto sprendiniy bréZinyje — Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(teritorijos nejregistruotos NTR);

o SZNS] nustatytos ir NTR jregistruotos SZNS (NTR duomeny bazés israo 11 punktas,
ZPVP projekto sprendiniy brézinyje — Specialiosios Zemés naudojimo salygos (teritorijos
jregistruotos NTR).

SAUGOMOS TERITORIJOS, MATERIALINES VERTYBES, NEKILNOJAMOSIOS
KULTUROS VERTYBES

ZPVP projekto teritorija nepatenka j saugomas teritorijas, materialiniy ar nekilnojamuyjy
kultdros vertybiy teritorijas.

Aplinkos elementams vandeniui, aplinkos orui, klimatui, Zzemei ir jos gelméms, dirvoZzemiui,
kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei, saugomoms teritorijoms, materialinéms vertybéms,
nekilnojamosioms kultiros vertybéms ir Siy aplinkos elementy tarpusavio sgveikai teigiamo ir
neigiamo poveikio vertinimas atliktas rengiant poveikio aplinkai ataskaitg (toliau — PAV) ir atliekant
planuojamos Gkinés veiklos vertinimg (toliau — PUV). Vystymo plano, kurio pagrindu rengiamas
ZPVP projektas, sprendiniai rengti atsizvelgiant j POV ir PAV ir suderinti su suinteresuotomis
institucijomis.

NUOSAVYBES TEISES IR KITOS NAUDOJIMOSI TEISES

Vadovaujantis ZPVP jstatymu, ZPVP projekto jgyvendinimo metu visuomenés poreikiams
numatyta paimti/panaudoti:

e  keturis (4) privaciy asmeny (fiziniy arba juridiniy) nuosavybés teise valdomus zemés

sklypus (jy dalis);

e vieng (1) valstybei nuosavybés teise priklausantj zemés sklypa, kurj patikéjimo teise

valdo NZT.

ZPVP jstatymo nustatyta tvarka paimant Zeme, taip pat paimamas ir joje esantis kitas
nekilnojamasis turtas, pries terming nutraukiamos valstybinés ir privadios zemés ir joje esancio kito
nekilnojamojo turto nuomos ir (ar) panaudos sutartys. ZPVP projekto teritorijoje esanéiuose Zzemés
sklypuose néra kito nekilnojamojo turto, Zemés sklypai néra naudojami kity naudojimosi teisiy
(pvz. nuomos, panaudos) pagrindais, teisés | minétus Zemés sklypus néra kitaip suvarzytos
(hipoteka, aredtas ar pan.) .
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VISUOMENES POREIKIAMS PAIMAMO TURTO VERTINIMAS

Atlyginimo uz Zemeés savininko ir (ar) kito naudotojo nuostolius, patirtus atliekant statybinius
tyrimus, visuomenés poreikiams paimama turtg, Siy nuostoliy apskaiciavimo ir turto vertinimo tvarkg
nustato ZPVP jstatymo 13 straipsnis.

Paimant privaig Zeme visuomenés poreikiams, Zemés savininkui turi badti teisingai
atlyginama uz zeme pinigais pagal rinkos verte. Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui pinigais
atlyginama paimamoje visuomenés poreikiams Zeméje esanciy sodiniy, Zeldiniy, medyny tdrio,
negauto derliaus, jdéty |éSy Zemés Ukio produkcijai ir miSkui auginti verté, visi kiti savininko ir (ar)
kito naudotojo nuostoliai, patirti del Zemés sklypo ir jame statomy ar jau pastatyty statiniy, jrenginiuy,
del zemes sklype esanciy sodiniy ir Zeldiniy paémimo visuomenés poreikiams, taip pat iSkélimo i$
visuomenés poreikiams paimamo turto iSlaidos. Projektg jgyvendinancios institucijos ir zemés
savininko ir (ar) kito naudotojo rasytiniu susitarimu neatlyginama paimamoje visuomenés poreikiams
Zeméje esanciy sodiniy, Zeldiniy, medyny tario ar negauto derliaus verté, jeigu Zemés savininkui ir
(ar) kitam naudotojui po atlikto turto vertinimo i§ paimamo visuomenés poreikiams Zzemes sklypo
paliekama paciam iSsikelti sodinius, Zeldinius, medynus ar nusiimti derliy.

Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui taip pat atlyginami nuostoliai, patirti atliekant
statybinius tyrimus. Vyriausybeés tvirtinamos Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos
uz naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar
valstybinés Zemés patikétiniui apskaiCiavimo metodikos nuostatos mutatis mutandis taikomos
apskaiciuojant nuostolius, patirtus del sunaikinty paséliy ir sodiniy, iSkirsto misko. Nuostoliai, patirti
dél kito turto, sunaikinto atliekant statybinius tyrimus, apskaigiuojami ZPVP jstatymo 13 straipsnio 4
dalyje nustatyta tvarka.

Paimamo Zemés sklypo rinkos verté apskaiciuojama pagal pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir naudojimo bidda, nustatytus iki juridinio fakito NTR apie pradétg zemés paémimo
visuomenés poreikiams procedurg jregistravimo. UZ Zemés sklype esanciy sodiniy, Zeldiniy,
medyny tarj, negautg derliy, jdétas 1é3as Zemés Ukio produkcijai ir midkui auginti atlyginama pinigais
pagal rinkos verte. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas statiniais ar jrenginiais uzstatomas ar
uzstatytas zemes sklypas, uz jau pastatytus ar statomus Siame Zzemés sklype asmenims nuosavybés
teise priklausancius statinius ar jrenginius turi biti atlyginama pinigais pagal rinkos verte. Jeigu
visuomenés poreikiams paimamas zemés sklypas, kuriame vykdoma tikiné komerciné veikla, zemés
savininkui ir (ar) kitam naudotojui atlyginami nuostoliai, susije su Ukinés komercinés veiklos
paimamame visuomenés poreikiams zemeés sklype nutraukimu ar jos apribojimu. Apskaiciuojant
visuomenés poreikiams paimamo Zemeés sklypo, jame esanciy statiniy ir jrenginiy rinkos verte, turi
bati atsizvelgiama j Zemés verciy Zemélapiuose j tg pacig zemés verciy zong patenkanciy zemés
sklypy, statiniy ir jrenginiy sandoriuose, sudarytuose nuo specialiojo plano, kurio pagrindu buvo
pradéta Zemés paémimo visuomenés poreikiams proceddra, patvirtinimo iki turto vertés nustatymo
dienos, nurodyty tokiy nekilnojamuyjy daikty kainy pokyt;.

Paimamo visuomenés poreikiams turto verté ir Siame straipsnyje nurodyti nuostoliai, iSskyrus
atliekant statybinius tyrimus patirtus nuostolius dél sunaikinty paseéliy, sodiniy, Zeldiniy, iSkirsto
misko, apskaiCiuojami taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatytg individualaus turto vertinimo bidg. Turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j
turto ir verslo vertinimg reglamentuojancius teisés aktus. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas
gyvenamuoju namu uzstatytas Zemés sklypas, nuostoliy uz gyvenamajj nama suma apskaiciuojama
atliekant individualy turto vertinimg bent dviem turto vertinimo metodais, parinktais pagal turto ir
verslo vertinimg reglamentuojanCius teisés aktus. Namo savininkui ir (ar) kitam naudotojui
atlyginama ta verte, kuri yra didesné. Visuomenés poreikiams paimamo turto verté jforminama
parengiant turto vertinimo ataskaitg. Visuomenés poreikiams paimamo turto vertinimo ataskaita
galioja 12 ménesiy nuo jos parengimo dienos. Jeigu per jos galiojimo laikotarpj zemés paémimo
visuomenés poreikiams projektas nepatvirtinamas, projektg jgyvendinanti institucija privalo atnaujinti
turto vertinimo ataskaita.

Atlyginimas uz Zzemés savininko ir (ar) kito naudotojo nuostolius, patirtus atliekant statybinius
tyrimus, pervedamas kartu su atlyginimu uz paimama visuomeneés poreikiams Zzeme ir kitg turta.

Lapas| Lapy |Laida

Sutartis
2025-12-04 NR. 1F-97/ NR. S1-392/2025 11 12 O

Zemés paémimo visuomenés poreikiams (pagal projekto ,Rail Baltica“ geleZinkelio linijos Kaunas—Lietuvos ir Latvijos
valstybiy siena inzineriniy sistemy ir regioniniy stociy susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktdros vystymo plana)
Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje (ISory traukos pastotei) projektas



AISKINAMASIS RASTAS

Visuomenés poreikiams paimamo turto vertinimg ir nuostoliy, patirty atliekant statybinius
tyrimus, apskai¢iavimg uZsako ir uz $iuos darbus sumoka ZPVP projektg |gyvendinanti institucija.

Nacionalinés Zemés tarnybos ir (ar) ZPVP projektg jgyvendinangios institucijos, ir (ar) Zemés
ir (arba) turto savininko, ir (ar) patikétinio, ir (ar) kito naudotojo rasytiniu susitarimu iSlaidos uz
inzineriniy statiniy ir (arba) jrenginiy iSkélimg i§ visuomenés poreikiams paimamo zemés sklypo
neatlyginamos, jeigu projektg jgyvendinancios institucijos jgaliotas subjektas inZineriniy statiniy ir
(arba) jrenginiy iSkélimg jvykdo projekto, kuriam jgyvendinti paimama zemé visuomenés poreikiams,
jgyvendinimo metu.

ZPVP PROJEKTO SPRENDINIY APIBENDRINIMAS

ZPVP projekto teritorijg apima 5 zemés sklypai, kuriuos (ar kuriy dalis) numatyta paimti
visuomenés poreikiams ir Vystymo plane suprojektuoti servitutai.

ZPVP projekto jgyvendinimo metu zemé visuomenés poreikiams bus paimama i$ 5
zemeés sklypuy, i$ kuriy:
e 1 Zemés sklypas visuomenés poreikiams paimamas jo nepertvarkant (visuomenés
poreikiams paimamas visas Zzemés sklypas);
e 4 zemés sklypai, kurie ZPVP projekto sprendiniais pertvarkomi (padalijami) j Paimamus
sklypus ir Liekangius sklypus. Paimamy sklypy ZPVP projekte suformuota — 4, Liekangiy
sklypy — 4.

IS viso visuomenés poreikiams paimti/panaudoti reikia 3,7880 ha zemés ploto, iS 5
zemés sklypy esanc€iy Jonavos savivaldybés teritorijoje, i$ kuriy:

¢ 4 nuosavybés teise valdomi privaciy asmeny (3,6542 ha);

e 1 valstybinés Zzemés sklypas (0,1338 ha);

ZPVP projekto teritorijoje (Paimamuose sklypuose, servituto ribose) yra misko zemés,
kurig numatyta paversti kitomis naudmenomis.

Bendras kitomis naudmenomis paverciamas misko zemés plotas — 4,2386 ha, i$ kuriy:
e Paimamuose sklypuose (3,6542 ha);

e Gretimuose Zemés sklypuose, kuriuose nustatomas servitutas (0,5555 ha);

e VZ, kurioje nustatomas servitutas (0,0289 ha).

ZPVP projekte, visuomenés poreikiams bus suformuotas vienas (1) zemés sklypas,
Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., ISory k., traukos pastotei jrengti ir aptarnauti (sklypo numeris
ZPVP projekte 3RB). Zemés sklypui (numeris ZPVP projekte 3RB) nustatoma paskirtis — Kita,
naudojimo budai — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

ZPVP projekto sprendiniai. ZPVP projekto tekstine dalj sudaro ai$kinamasis rastas ir jo
priedai. ZPVP projekto grafine dalj sudaro pagrindinis sprendiniy brézinys M 1:5000 (1 lapas),
suformuoty visuomenés poreikiams sprendiniy brézinys M 1:2000 (1 lapas), miSko zemés pavertimo
kitomis naudmenomis brézinys M 1:2000 (1 lapas).

3 Patvirtinto ir jgyvendinto ZPVP projekto sprendiniai, t. y. suformuoto Zemés sklypo (numeris
ZPVP projekte 3RB) ribos gali bati pertvarkomos (atidalijimo, padalijimo, amalgamacijos ar kt.
bldais) rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, neinicijuojant ZPVP projekto
keitimo.

ZPVP projekte formuojamy Zemés sklypy plotai ir kiti kadastro duomenys, nustatomy
servituty plotai gali biti tikslinami ZPVP projekto jgyvendinimo metu atlikus kadastrinius matavimus.

ZPVP projekto sprendiniai ar jy apradymas gali keistis, jei jgyvendinimo metu bus pastebéta
techniniy klaidy.

Jgyvendinus ZPVP projekto sprendinius po statybos darby, esant poreikiui bus galimas
visuomenés poreikiams suformuoty zemés sklypy pertvarkymas (perdalijimas, sujungimas su kitais
besiribojanciais Zemés sklypais ir pan.), rengiant Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus.

Lapas| Lapy |Laida
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Zemés paémimo visuomenés poreikiams (pagal projekto ,Rail Baltica“ geleZinkelio linijos Kaunas—Lietuvos ir Latvijos
valstybiy siena inzineriniy sistemy ir regioniniy stociy susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktdros vystymo plana)
Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje (ISory traukos pastotei) projektas



